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Fysisk planlagning

Den kommunale planleegning er ét led i en starre sammenhaeng. | Danmark
arbejdes der indenfor den fysiske planlaegning i et sakaldt planhierarki
med et statsligt, amtsligt og kommunalt niveau. Den fysiske planleegning
omhandler anvendelsen af det enkelte areal, og har derfor stor betydning
for hvordan vi benytter og beskytter bl.a. det fysiske miljg vi befinder os i -
og trives i, bade nationalt og lokalt. De dokumenter der udarbejdes indenfor
planhierarkiet udgeres bl.a. af:

STAT landsplanredeggrelser og -direktiver
AMT regionplaner,
KOMMUNE kommuneplaner og lokalplaner.

Miljgministeren udgiver efter nyvalg til Folketinget en landsplanredegerelse,
som er et politisk signal til amter og kommuner om, hvad regeringen vil
arbejde for indenfor regeringsperioden. Regionplanerne som udarbejdes af
amtsradene kan, samlet set, egentlig betragtes som landsplanleegningen i
Danmark. Kommune- og lokalplanerne udarbejdes af kommunalbestyrel-
serne/byradene. Den fysiske planlaegning er decentral, men der geelder,
at underliggende niveauer skal indpasse sig overliggende niveauer. Lokal-
planen er det eneste dokument, som har bindende virkning for grundejere,
og planen tinglyses derfor pa de ejendomme, der omfattes af planen. Hvor
kommuneplanen signalerer den politiske vilje, kan en lokalplan derfor
betragtes som en lokal lov mellem politikere og borgere.

Lokalplanens opbygning
Lokalplanen er opdelt i 3 afsnit, som har baggrund i bestemmelser i Lov om
planlaegning.

Afsnit | indeholder en beskrivelse af lokalplanens indhold, dvs. en
beskrivelse af formalet med planen, herunder hvilken udvikling der abnes
mulighed for.

Afsnit Il indeholder en redeggrelse for de eksisterende bindinger
i lokalplanomradet, altsa hvordan lokalplanen forholder sig til anden plan-
leegning i omradet. Det kan f.eks. dreje sig om naturinteresser, fredninger,
tekniske og miljgmaessige forhold og lignende.

Afsnit lll indeholder lokalplanens bestemmelser og bilag. Kun dette
afsnit tinglyses pa ejendomme inden for lokalplanens omrade. Bestem-
melserne er anfgrt som paragraffer. Dette afsnit beskriver ogsa retsvirk-
ningerne, dvs. lokalplanens juridiske konsekvenser for grundejere indenfor
lokalplanens afgraensning. Tekst prioriteres forud for kort og andre bilag.

Supplerende oplysninger m.m. kan indhentes pa Teknisk Forvaltning, afde-
lingen for planleegning, byggeri og miljg, tIf. 9923 2323.
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| Beskrivelse
1.1 Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at give mulighed for udstykning af
storparceller nord for H.C.Andersensve;.

Lokalplanen abner mulighed for, at der kan opfares boliger

i op til 2% etage pa storparceller, en bygningshajde, der vil
skabe kontrast til og afveksling i forhold til den gvrige bebyg-
gelse, som kun kan opferes i 1'% etage.

1.2 Beskrivelse af lokalplanens indhold

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 2,4 ha, og er
beliggende mellem Vellingshgjvej og Terholmsvej nordgst
for Hjarring centrum.

Lokalplanen viderefgrer den planlaegning, der ligger til
grund for den seneste udstykning pa H.C. Andersens Vej og
Spangkeervej, hvor boligbebyggelsen ligger med store area-
ler udlagt til offentlige friarealer (lokalplan nr. 114.6).

Lokalplanomradet udlaegges til en blanding af aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse i form af fritliggende boliger pa egen
parcel samt klyngehuse, punkthuse eller raekkehuse pa stor
parceller.

For at bidrage til en stgrre markering i det ret flade landskab
kan bebyggelsen pa storparcellerne langs den nye vejforbin-
delse opfares i op til 2 2 etage.

Lokalplanen angiver saledes udstykningen for omradet, og
angiver bestemmelser for anvendelsen og udformningen af
bebyggelsen.

Starrelsen pa storparcellerne ligger fra 7.400 - 9.000 m?.
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Delomradenummer

Boligerne udformes som et-plans dobbelthuse og opfares som “randbe-
byggelse” omkring en feelles intern adgangsvej, hvor der ligeledes er dis-

poneret med plads til sdvel p-pladser som carporte.
Omkring de enkelte boliger udlaegges “private” havearealer og i grundens

syd-gstlige hjgrne afsaettes plads til et ca. 300 m?faelles opholdsareal.

Det samlede areal af bebyggelsen inklusiv friarealer og vejanlaeg i oven-
naevnte eksempel udger ca. 4,2 ha af delomradets 7,5 ha.
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Ny vejforbindelse, der skal forbinde
Skagensvej med Ringvejen via en
planlagt rundkegrsel ved Vellingshajvej

21

2.2

2.3

2.4

2.5

Redegorelse for anden planlagning

Lokalplanens forhold til den gvrige planlaegning for omradet.

Regionplan 2001
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplanens ret-
ningslinier.

Kommuneplan 1996 - 2005
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer

Lokalplan 114.6

Lokalplanomradet var tidligere en del af lokalplan 114.6.
Med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses nr. 114.6 pa
sammenfaldende matrikelnumre.

Vejforhold

Omradet har vejadgang fra H.C. Andersens Vej .

Vest for lokalplanomradet er der planlagt en ny vejforbin-
delse, der skal forbinde Skagensvej med Ringvejen i en
rundkersel ved Vellingshgjvej.

Nar denne vej anlaegges skal der etableres vejadgang herfra
til storparcellerne. Herefter skal forbindelsesvejen til H.C.
Andersens Vej fra storparcellerne overga til stisystem for at
forhindre gennemkgrende trafik i omradet.

De interne boligveje udfgres som private feellesveje.

Tekniske forhold m.m.
Elforsyning

Under detailprojektering af byggeri inden for lokalplanomra-
det, skal der tages hensyn til ledningsfaringen af det eksi-
sterende forsyningsnet. Eventuelle omleegninger m.v. skal
forinden afklares i samarbejde med ENV.

Kloakforhold

Omradet skal separatkloakeres og tilsluttes de eksisterende
ledninger i Ringvejen, gennem lokalplanomradet omfattet af
lokalplan nr. 163.3.

Eksisterende kloakledning, beliggende over parcellen, skal
respekteres.
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Vandforsyning
Omradet skal vandforsynes fra Hjarring Vandveerk.

Varmeforsyning
Omréadet skal fiernvarmebetjenes fra Hjarring
Varmeforsyning.

Antenneforhold
Boliger i omradet skal tilsluttes faellesantenne.
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i Lokalplanens bestemmelser

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 883
af 18. august 2004), fastseettes herved felgende bestemmel-
ser for det i § 2 beskrevne omrade.

§1 Lokalplanens formal
Denne lokalplans formal er:

- at fastleegge omradets anvendelse til boligformal.

- at give mulighed for udstykning af et areal til boligbebyg-
gelse i op til 2 2 etage pa storparceller.

- at fastsaette bebyggelsesregulerende bestemmelser, der
sikrer, at bebyggelsen udformes under hensyntagen til ste-
dets naturtraek.

§2 Omrade- og zonestatus

21 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfat-
ter matr nr. 1-hq samt del af nr: 1-h, V. Thirup By, Skt. Olai.
(ca. 1,6 ha)

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§3 Omradets anvendelse

3.1 Delomraderne | og Il ma kun anvendes til boligformal som
aben/lav samt teet/lav bebyggelse.

3.2 Det er en forudseetning for anvendelsen af det nordlige
omrade ( delomrade Il ), at der udarbejdes en lokalplan, der
fastlaegger neermere bestemmelser for omradet.

§4 Udstykninger

4.1 Enhver udstykning af delomraderne eller storparcellerne kan
kun ske efter en af byradet godkendt bebyggelsesplan, som
skal indeholde en redeggrelse for bebyggelsens placering,
bebyggelsens udformning og materialevalg, parkeringsfor-
hold, vej- og stiforhold, friarealernes indretning, feellesanleeg
og beplantning.
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4.2 For teet - lav bebyggelse gaelder: der ma ikke udstykkes med
en grundstgrrelse pa under 400 m2. incl. andel af feelles fri-
areal.

4.3 For aben - lav bebyggelse geelder: der ma ikke udstykkes
med en grundstgrrelse pa under 700 m2. incl. andel af feel-
les friareal.

§5 Vej - og parkeringsforhold
5.1 Vejadgang skal ske fra H.C. Andersens Ve;.

52 Ved anlaeg af ny vejforbindelse mellem Skagensvej og Ring-
vejen, skal der etableres adgang fra denne til storparceller-
ne. Det forudseettes, at adgangen fra H.C. Andersens Vej til
storparcellerne samtidig nedlaegges og overgar til stisystem.
Se kort 2.

Parkering skal ske pa egen grund (ved 53 Indenfor lokalplanomradet skal vejanlaegget udfgres med

aben-lav). Ved teet-lav byggeri skal der hastighedsregulerende foranstaltninger.

anlaegges 1 parkeringsplads og udleeg-

ges areal til 2. 5.4 Projektering og udformning af belysningsanlaeg skal ske i
overensstemmelse med kommunens retningslinier for vejbe-
lysning.

Hastighedsregulerende foranstaltninger
betyder en vejudformning, der sikrer en

karehastighed under de 50 km/t, som 55 Interne boligveje udlaegges som private feellesveje med en
normalt er geeldende indenfor byom- minimumsbredde pa 7,5 m. (se § 8 - Grundejerforening)
rade.

5.6 Belysning pa veje og stier skal udfgres i henhold til vej-
regler for vejbelysning. Belysningen skal veere miljgvenlig
og anvendte lamper skal have en farvegengivelse Ra. Pa

mindst 80
Tadformer: 5.7 Der skal anlaegges 1 p-plads og udleegges areal til 1 p-plads
g ' til Aben-lav bebyggelse og anleegges 1,5 p-plads til teet-lav
/\ / bebyggelse.
A C.
/l\ o §6 Bebyggelsens omfang og placering
B. D. 6.1 Den maksimale bebyggelsesprocent fastseettes il
A, Symmetrisk sadeltag 40 for taet - lav og 25 for aben - lav.
B. Shedtag . . o
C. Ensidig taghaeldning 6.2 Ny bebyggelse kan opferes i op til 2% etage pa storparceller
D. Buet tag og med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m over terraen.
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§7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

71 Bygningsoverflader skal opferes i materialer som teglsten,
beton, metal, trae eller glas. Facaderne skal udformes sa de
fremstar som blank mur, pudsede, vandskurede, eller i tree.

7.2 Safremt bygningsfacaderne males eller overfladebehandles,
skal der veelges farver inden for jordfarveskalaen.

7.3 Tage skal udfgres som sadeltag med en maksimal haeldning
pa 45° med det vandrette plan. Tagbeklaedningen skal udfe-
res med fglgende ikke-reflekterende materialer: tegl, zink,
listetaekket tagpap eller metalplader.

§8 Grundejerforening

8.1 Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for
hver enkelt grundejer indenfor lokalplanomradet.

8.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50% af de
udstykkede grunde er solgt, eller nar byradet kraever det.

8.3 Foreningens vedtaegter skal godkendes af Hjarring Kom-
mune.

8.4 Grundejerforeningen skal sta for driften og vedligeholdelsen
af de private feellesveje og af legeomrader.

§9 Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer pa de enkelte parceller skal sikres en
beplantning, som bevarer en tilknytning til det omkringlig-
gende landskab.

9.2 Haver ma kun hegnes med levende hegn i form af haekke.
9.3 Der skal veere mulighed for gennemgang fra faellesomradet
til det grenne omrade syd - gst for lokalplanomradet.

§10 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse
10.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes Hjarring Varmeforsyning.

10.2 Omradet skal vandforsynes fra Hjerring Vandveerk.

10.3 Boliger i omradet skal tilsluttes feellesantenne.

10
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§11  Aflysning af eksisterende lokalplaner

Med vedtagelse af denne lokalplan aflyses lokalplan:
Lokalplan nr. 114.6, tinglyst den 18.02. 2005 pa mat. nre.:
1-hg samt del af 1-h ( ca. 1,6 ha ) V. Thirup By, Skt. Olai.

§12 Lokalplanens retsvirkninger

Der er ingen handlepligt forbundet med en lokalplan. Eksi-
sterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil for eiendommens ejere og brugere, ogsa ved evt.
overtagelse. Lokalplanen skal derimod fglges, hvis der fore-
tages endringer i det bestdende. Retsvirkningerne vedrarer
alene fremtidige dispositioner.

Lokalplanen kan eventuelt gennemfgres ved at kommunen
foretager ekspropriation og saledes gennemtvinger eendrin-
ger. Dette sker f.eks. nar der skal gennemfgres offentlige
anlaeg (veje, stier, skoler, parker osv.). Tilstandsservitutter,
som efter deres indhold er uforenelige med planens indhold
fortraenges umiddelbart af planen. Servitutter kan endvidere
s@ges eksproprieret, nar det vil veere af veesentlig betydning
for virkeliggarelse af planen.

Efter den offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan, méa
der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser, medmindre Byradet meddeler dispen-
sation hertil.

Dispensation fra bestemmelserne i en lokalplan ma dog ikke
stride mod principperne i planen jf. planlovens § 19.

11
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I Delomradenummer
Lokalplankort
Hjorring Kommune Kort nr. 2
Storparceller ved H.C. Andersens Vej Mal 1 : 2500
Januar 2005
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I Delomradenummer
lllustrationskort
Hjorring Kommune Kortbilag nr. 3
Storparceller ved H.C. Andersens Vej Mal 1 : 4.000

November 2004
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Vedtagelsespategning
Forslaget er vedtaget af Hjgrring Byrad den 26. januar 2005.

Forslaget har veeret offentligt fremlagt fra den 2. februar
2005 til den 30. marts 2005.

| henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.
Hjarring Byrad den 27. april 2005

p.b.v.
sign. sign.
Jens Broen / Jorn Johansen

Landinspektorpategning

Det attesteres herved, at lokalplan nr. 114.6a for Storparcel-
ler ved H. C. Andersens Vej vedrgrer del af matr. nr. 1-h og
matr. nr. 1-hqg V. Tirup By, Skt. Olai.

Der er ikke sket matrikuleere sendringer efter november
2004, der vedrgrer de bergrte ejendomme.

Hjarring, den 3. april 2006

f. Birk & Boe I/S

Peder Bannelycke
Landinspektar
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Byradets pategning

Lokalplan nr 114.6a for Hjgrring Kommune begeeres tinglyst
med pataleret for Hjarring Byrad pa matr. nre.:

del af matr nr. 1-h og matr. nr 1-hq V. Thirup By, Skt Olai.

Med henvisning til lokalplanens § 11 aflyses folgende:
Lokalplan nr. 114.6, tinglyst den 18. februar 2005 p& matr.
nre.:

1-hqg V. Thirup By, Skt. Olai.

Den endelige vedtagne lokalplan er bekendtgjort den 4. maj

2005.
p.b.v
sign. sign.
Jens Broen Jorn Johansen

Tinglysningspategning

Tinglyst og aflyst som begeeret.
Retten i Hjgrring den 21. april 2006

Helle Haderup
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