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Den kommunale planlaegning

er et led i en stgrre sammenhaeng. Siden 1974 har man i Danmark arbejdet
med 4 plantyper i den sakaldte fysiske planleegning, som beskaeftiger
sig med arealanvendelse. Mest overordnet er landsplanlsegningen, som
sorterer under miljgministeren, (jfr. den arlige landsplanredeggrelse). Naeste
trin er regionplanerne, som udarbejdes af amtsrddene. Kommuneplanerne
udarbejdes af kommunalbestyrelser og byrad, som desuden har ansvaret
for udarbejdelsen af lokalplaner, det sidste led i keeden af planer, der alle
skal veere afstemt efter hinanden. Lokalplanen er desuden den eneste af
de 4 plantyper, som har bindende virkning for grundejere, og som tinglyses
pa de ejendomme, der omfattes af planen.

Lokalplanen

Neervaerende tekst er opdelt i 3 afsnit, som har baggrund i bestemmelser
i Lov om planleegning.

Afsnit | er en almindelig beskrivelse af lokalplanens indhold, d.v.s. af de
anleeg, der gnskes sikret med lokalplaner.

Afsnit Il er en redeggrelse for lokalplanens forhold til andre planer i
omradet, kommuneplan, evt. fredningsplaner, seerlige regionplanforhold og
lignende.

Afsnit Il er selve lokalplanen, kun dette afsnit tinglyses pa ejendomme
inden for lokalplanens omrade. Lokalplanteksten er opdelt i paragraffer.
Lokalplanens bilag er dokumenter, som tinglyses sammen med teksten.
Lokalplanen beskriver ogsa retsvirkningerne, d.v.s. lokalplanens juridiske
konsekvenser for grundejere i lokalplanens omrade.

Supplerende oplysninger m.m. kan indhentes pa Teknisk Forvaltning, Plan-
leegningsafdelingen, tIf. 9923 2323.
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1.1

1.2

Lokalplan nr. 114.6

Beskrivelse
Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at give mulighed for udstykning
af et stgrre areal til opferelse af aben-lav og teet-lav boligbe-
byggelse mellem Spangkeervej og H.C. Andersens Ve,j.

Lokalplanen abner mulighed for, at der kan opfares boliger
i minimum 2 etager og indtil 2% etager pa storparceller, en
bygningshgjde, der vil skabe kontrast til og afveksling i for-
hold til den @vrige bebyggelse, som kan opfares i 1%z etager.

Det er endvidere formalet at bevare omradets grenne land-
skabstraek som en vigtig del af bebyggelsen. Der udlzegges
et minimum 25 m bredt naturbeelte, der skal friholdes for
bebyggelse og anvendes som rekreativt areal.

Med denne lokalplan overfgres lokalplanomradet endvidere
fra landzone til byzone.

Beskrivelse af lokalplanens indhold

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 9 ha, og er belig-
gende mellem Vellingshgjvej og Terholmsvej nordgst for
Hjarring centrum.

Udstykningen markerer afslutningen pa H.C. Andersens Vej
og afslutningen pa bebyggelsen ved Spangkaerve;j.

Lokalplanen viderefgrer den planlaegning, der ligger til grund
for den eksisterende udstykning pa H.C. Andersens Vej,
hvor boligbebyggelsen ligger med store arealer udlagt il
offentlige friarealer (lokalplan nr. 114.4).

Omradet opdeles i delomraderne |, 1l og lll:

Delomrade | og Il udlzegges til en blanding af aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse i form af fritiggende boliger pa egen
parcel samt klyngehuse, punkthuse eller raekkehuse pa stor-
parceller.

Delomrade Il er udlagt til grgnt beplantningsbeelte og stifor-
bindelse.

For at bidrage til en sterre markering i det ret flade landskab
skal bebyggelsen pa storparcellerne langs den nye vejforbin-
delse opferes i minimum 2 etager.
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Derudover udlaegges der et min. 25 m bredt gront baelte
indenfor delomrade I. Dette omrade ferer den grenne struk-
tur, der er planlagt for det sydlige omrade, videre gennem
bebyggelsen og der gives her mulighed for at etablere lege-
omrade som del af det grenne beelte.

Lokalplanen angiver saledes udstykningen for omradet, og
angiver bestemmelser for anvendelsen og udformningen af
bebyggelsen.

Udstykningsplanen er retningsgivende og starrelsen pa de
enkelte grunde varierer for parcelhusgrunde fra 700 - 1200

m? og storparceller fra 7.400 - 9.000 mZ.
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ESkaelensvej
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Ny vejforbindelse, der skal forbinde
Skagensvej med Ringvejen via en

planlagt rundkgrsel ved Vellingshgjve;j.
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2.2

2.3

2.4

Redeggorelse for anden planlagning

Lokalplanens forhold til den gvrige planlaegning for omradet.

Regionplan 2001
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplanens ret-
ningslinier.

Kommuneplan 1996 - 2005

Lokalplanomradet er kun delvis omfattet af kommunepla-
nens rammeomrade 1.4.B. Der er derfor samtidig med lokal-
planen udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 58 for omradet.

Dette tilleeg udvider det eksisterende rammeomrade 1.4.B
til at omfatte hele lokalplanomradet og fastleegger omradets
anvendelse til boligformal.

Lokalplan 163.3

Lokalplanomradet er sammenfaldende med delomrade 2 og
4 i lokalplan nr. 163.3 »Omrade til boliger og offentlige for-
mal ved Spangkeervej«.

Den del af lokalplan 163.3, som er sammenfaldende med
naerveerende lokalplan ophaeves med den endelige vedta-
gelse og offentliggerelse af denne lokalplan. Dette drejer sig
om denne lokalplans delomrade Il og lll - se kort nr. 2.

Vejforhold
Omréadet skal have vejadgang til H.C. Andersens Vej fra del-
omrade | og til Spangkeervej fra delomrade |II.

Vest for delomrade | er der planlagt en ny vejforbindelse, der
skal forbinde Skagensvej med Ringvejen i en rundkersel ved
Vellingshgijvej.

Nar denne vej anlaegges skal der etableres vejadgang herfra
til storparcellerne. Herefter skal forbindelsesvejen til H.C.
Andersens Vej fra storparcellerne overga til stisystem for at
forhindre gennemkgrende trafik i omradet. Saledes vil det
kun veere den gstlige del af delomrade I, der vil fa vejadgang
fra H.C. Andersens Vej - se kort nr. 2.

Der skal etableres stier til bebyggelsen, der falger den struk-
tur, der er planlagt for den sydlige udstykning af H.C. Ander-
sens Vej.

De interne boligveje udfgres som private feellesveje.

Belysning pa veje og stier skal udfgres i henhold til vejregler
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for vejbelysning. Derudover skal belysningen vaere miljgven-
lig og baseret pa lavenergi.

2.5 Tekniske forhold m.m.

Elforsyning

Lokalplanomradet skal forsynes med stram fra ENV. Der er
nedgravet kabler langs med vejene, og omradet gennem-
skeeres af et 10 kV kabel samt kabler til forsyning af de eksi-
sterende ejendomme.

Under detailprojektering af byggeri inden for lokalplanomra-
det, skal der tages hensyn til ledningsferingen af det eksi-
sterende forsyningsnet. Eventuelle omlaegninger m.v. skal
forinden afklares i samarbejde med ENV.

Kloakforhold

Omradet skal separatkloakeres og tilsluttes de eksisterende
ledninger i Ringvejen, gennem lokalplanomradet omfattet af
lokalplan nr. 163.3.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Hjgrring Kommunes
Spildevandsplan. Der er derfor samtidig med lokalplanen
udarbejdet et tillzeg nr. 9 til spildevandsplanen.

Vandforsyning
Omradet skal vandforsynes fra Hjgrring Vandveerk.

Varmeforsyning
Omradet skal fiernvarmebetjenes fra Hjarring
Varmeforsyning.

Antenneforhold
Boliger i omradet skal tilsluttes feellesantenne.

2.6 Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Jordbrugskommisionen

Del af eiendommen matr. nr. 1-h V. Thirup By, Skt. Olai
er undergivet landbrugspligt, og jordbrugskommissionen
ved Nordjyllands Amt s@ges derfor om ophaevelse af
landbrugspligten inden for del af lokalplanomradet efter
landbrugslovens § 4.
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i Lokalplanens bestemmelser

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtgerelse
nr. 763 af 11. september 2002), fastsaettes herved
folgende bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade.

§1 Lokalplanens formal

Denne lokalplans formal er:

- at fastleegge omradets anvendelse til boligformal og rekre-
ative arealer.

- at give mulighed for udstykning af et areal til aben - lav
boligbebyggelse i form af éenfamiliehuse, og til tet - lav
boligbebyggelse fx klyngehuse, punkthuse eller reekkehuse
i minimum 2 etager pa storparceller.

- at fastsaette bebyggelsesregulerende bestemmelser, der
sikrer, at bebyggelsen udformes under hensyntagen til ste-
dets naturtraek.

- at overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone.

§2 Omrade- og zonestatus

21 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfat-
ter del af matr. nr: 1-h, V. Thirup By, Skt. Olai.

2.2 Med byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne
lokalplan overfgres hele lokalplanomradet fra landzone til
byzone.

Der overfgres ca. 90.000 m? af den samlede matrikel, som
udger ca. 130.000 m2.

23 Lokalplanomradet opdeles i omraderne |, Il og lll, se kortbi-
lag nr. 1 og 2.

§3 Omradets anvendelse
Delomrade | og II:

3.1. Omraderne ma kun anvendes til boligformal og rekreative
arealer.
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Delomrade lll

3.2. Omradet ma kun anvendes som et feelles rekreativt areal
med stiforbindelse.
Der skal plantes leegivende beplantning som vist pa kortbilag
nr. 2.

§4 Udstykninger

4.1 Lokalplanomradet skal udstykkes efter den retningsgivende
udstykningsplan som vist pa kortbilag nr. 2.

4.2 Udover udstykning af de enkelte storparceller, ma der ikke
ske yderligere udstykning i omradet.
§5 Vej - og parkeringsforhold

5.1 Vejadgang skal ske fra H.C. Andersens Vej til delomrade |
og fra Spangkaervej til delomrade Il, se kortbilag nr. 2.

5.2 Ved anlaeg af ny vejforbindelse mellem Skagensvej og Ring-
vejen, skal der etableres adgang fra denne til storparcellerne
i delomrade |. Det forudseettes, at adgangen fra H.C. Ander-

Parkering skal ske pa egen grund (ved sens Vej til den vestlige del af delomrade | samtidig nedleeg-
aben-lav). Ved teet-lav byggeri skal der ges og overgar til stisystem. Se kort 2.

anlaegges 1 parkeringsplads og udleeg-

ges areal til 7. 5.3  Indenfor delomrade | og Il skal vejanlaegget udfgres med

hastighedsregulerende foranstaltninger.
Hastighedsregulerende foranstaltninger
betyder en vejudformning, der sikreren 5 4 Projektering og udformning af belysningsanlaeg skal ske i

karehastighed under de 50 km/t, som overensstemmelse med kommunens retningslinier for vejbe-
normalt er gaeldende indenfor byom-

rade. lysning.

5.5 Interne boligveje udlaegges som privat feellesveje med en
minimumsbredde pa 8 m. (se § 8 - Grundejerforening)

5.6 Belysningen skal vaere miljgvenlig og baseret pa lavenergi.

§6 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade | og Il
6.1 Den maksimale bebyggelsesprocent fastseettes til 25 for den
enkelte parcel og 40 for storparcellerne.

6.2 Ny bebyggelse skal opfares med minimum 2 etager og mak-
simalt 2%z etage pa storparceller og med en maksimal byg-
ningshgjde pa 8,5 m over terraen.
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6.3 Ny bebyggelse kan opferes indtil maksimalt 1% etage pa
enkeltparceller og med en maksimal bygningshgjde pa 8,5
m over terraen.

Delomrade Il
6.4 Omradet er udlagt til beplantningsbaelte og ma ikke
bebygges.

§7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

71 Bygningsoverflader skal opferes i materialer som teglsten,
beton, metal, trae eller glas. Facaderne skal udformes sa de
fremstar som blank mur med fyldte fuger, pudsede, vandsku-
rede, eller i tree.

7.2 Safremt bygningsfacaderne males eller overfladebehandles,
skal der veelges farver inden for jordfarveskalaen.

Tagformer: 7.3 Tage skal udferes enten med énsidige tagheaeldninger (10-
45°) som shedtag, som symmetrisk sadeltag eller som svagt
/\ / buede tage. Tagbeklaedningen skal udfgres med vingeteqgl|,
A C. zink, listebeklaedt tagpap eller metalplader. Sadeltage kan
udfgres med en maksimal heeldning pa 45° med det vand-
/l\ Pl rette plan.
B D.

§8 Grundejerforening
A. Symmetrisk sadeltag

B. Shedtag 8.1 Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for
g- Ensitdtig tagheeldning hver enkelt grundejer indenfor lokalplanomradet.
. Buet tag

8.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50% af de
udstykkede grunde er solgt, eller nar byradet kraever det.

8.3 Foreningens vedtaegter skal godkendes af Hjarring Kom-
mune.

8.4 Grundejerforeningen skal sta for driften og vedligeholdelsen
af de private feellesveje og af legeomrader.

§9 Ubebyggede arealer
Delomrade |

9.1 Ubebyggede arealer pa de enkelte parceller skal sikres en

beplantning, som bevarer en tilknytning til det omkringlig-
gende landskab.

10
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9.2 Der plantes levende hegn mellem de enkelte parceller og ud
mod det omkringliggende omrade.

9.3 Arealet mellem storparcellerne og parcellerne i delomrade |
ma ikke bebygges i en bredde pa min. 25 m. Dette omrade
udleegges som rekreativt omrade og der skal indrettes en
naturlegeplads.

9.4 Der skal sikres en stiforbindelse fra omradet mod syd gen-
nem bebyggelsen til omradet nord for lokalplanomradet.

9.5 | delomrade | og Il skal der etableres legeomrader - bade i
det grenne baelte gennem omradet (en naturlegeplads) og
indenfor de enkelte storparceller. (se § 8 - Grundejerfor-
ening.)

§10 Forudseaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes Hjarring Varmeforsyning.

10.2 Omradet skal vandforsynes fra Hjgrring Vandveerk.

10.3 Boliger i omradet skal tilsluttes feellesantenne.

§11  Servitutter
28.08.2002 Lokalplan nr. 163.3.
Der ses derudover ikke at veere servitutter, der strider mod
lokalplanens virkeliggarelse.

§12 Lokalplanens retsvirkninger
Det er vigtigt at vide, at en lokalplan ikke kan tvinge nogen
til at foretage sig noget bestemt. Den eksisterende lovlige

anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen skal derimod felges, hvis man beslutter sig til at
foretage eendringer i det bestaende.

| mere specielle tilfeelde kan lokalplanen gennemfares
ved, at kommunen ekspropierer og saledes gennemtvinger
&ndringer. Dette sker normalt, nar der skal gennemfgres
offentlige anlaeg (veje, stier, skoler, parker mm.).

11
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Andre private servitutter kan s@ges ekspropieret, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelse af planen, jf.
ovenfor.

Nar lokalplanen er vedtaget, kan den kun andres ved, at
der vedtages en ny lokalplan for omradet indeholdende de
pateenkte sendringer.

Byradet kan dog give dispensationer fra bestemmelserne i
lokalplanen. Dette geelder kun i tilfeelde, hvor dispensationer-
ne ikke er i strid med principperne i planen. (jf. planlovens

§19).

12
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Lokalplanomrade Il Delomradenummer
e Delomrade

Matrikelkort
Hjorring Kommune Kortbilag nr. 1
Boliger ved H.C. Andersens Vej / Spangkarvej Mal 1 : 4.000

April 2003 - rev. september 2003
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Nord

Det éranne landskab ﬁevares og
fores sammen med stiforbindelsen
gennem bebyggelsen.

y gang/cykelsti.
\ '

//Indkersel til
{ I, delomrade |

~/® Spangkervej.

5,

e e o Lokalplanomrade Il Delomradenummer Lz Lagivende beplantning

e ¢ Delomrade Vejadgang Evt. stiforlab
vt. stiforlg

Lokalplankort

Hjorring Kommune

Boliger ved H.C. Andersensvej / Spangkarvej. Kortbilag nr. 2

Mal 1 : 4000
April 2003 - rev. september 2003

14



Lokalplan nr. 114.6

Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget som forslag af Hjgrring byrad
den 28. maj 2003.

Forslaget har veeret offentligt fremlagt fra den 5. juni 2003 til
den 30. juli 2003.

Der er foretaget aendringer i lokalplanens §3.2, hvor der er
sket en udvidelse af et beplantningsbaelte samt pa kortbila-
gene i forhold til det fremlagte forslag.

| henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt

Hjarring den 29. oktober 2003.

p.b.v.
sign. sign.
Bent Brown / Jarn Johansen

Landinspektorpategning

Det attesteres herved, at lokalplan nr 114.6 for Boliger ved

H.C. Andersens Vej/Spangkeervej vedrarer del af matr. 1-h,
matr. nre. 1-gm, 1-gn, 1-go, 1-gp, 1-gq, 1-gr, 1-gs, 1-gt, 1-

gu, 1-gv, 1-gx, 1-gy, 1-gz, 1-gee, 1-go@, 1-ha, 1-hb, 1-hc, 1-

hd, 1-he, 1-hf, 1-hg, 1-hh, 1-hi, 1-hk, 1-hl, 1-hm, 1-hn, 1-ho,
1-hp, 1-hq, 1-hr, 1-hs, 1-ht, 1-hu, 1-hv, 1-hx samt del af litra
’p” V. Thirup By, Skt. Olai.

Efter den 8. januar 2003 er der sket fglgende matrikulaere
gndringer:

Fra matr nr. 1-h V. Thirup By, Skt Olai er der sket udstykning

af matr nre. 1-gm, 1-gn, 1-go, 1-gp, 1-gq, 1-gr, 1-gs, 1-gt,
1-gu, 1-gv, 1-gx, 1-gy, 1-gz, 1-gee, 1-g@, 1-ha, 1-hb, 1-hc,

15
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1-hd, 1-he, 1-hf, 1-hg, 1-hh, 1-hi, 1-hk, 1-hl, 1-hm, 1-hn, 1-
ho, 1-hp, 1-hq, 1-hr, 1-hs, 1-ht, 1-hu, og 1-hv, V. Thirup By,
Skt Olai. Tildeling af matr. nr. 1-hx til lod af matr. nr. 1-h V.
Thirup By, Skt Olai. Arealafstaelse til vej fra matr. nr. 1-h V.
Thirup By, Skt Olai jf. Kort- og Matrikelstyrelsens skrivelse af
26. marts 2004.

Hjgrring, den 10. juni 2004
f. Birk & Boe I/S

Peder Bgnnelycke
Landinspektar

Byradets pategning

Lokalplan nr. 114.6 for Hjgrring Kommune begeeres tinglyst
med pataleret for Hjgrring Byrad pa

del af matr. nr. 1-h, samt matr. nre. 1-gm, 1-gn, 1-go, 1-gp,
1-9q, 1-gr, 1-gs, 1-gt, 1-gu,1-gv, 1-gx, 1-gy, 1-gz, 1-gee, 1-

g@, 1-ha, 1-hb, 1-hc, 1-hd, 1-he, 1-hf, 1-hg, 1-hh, 1-hi, 1-hk,
1-hl, 1-hm, 1-hn, 1-ho, 1-hp, 1-hq, 1-hr, 1-hs, 1-ht, 1-hu, 1-
hv, 1-hx alle V. Thirup By, Skt. Olai.

Med henvisning til lokalplanens § 11 aflyses lokalplan nr.
163.3, tinglyst den 20. oktober 2004 pa felgende matr. nre.:

1-h, 1-gm, 1-gn, 1-go, 1-gp, 1-gq, 1-gr, 1-gs, 1-gt, 1-gu, 1-gv,
1-gx, 1-gy, 1-gz, 1-gee, 1-gg, 1-ha, 1-hb, 1-hc, 1-hs, 1-ht, 1-
hu og 1-hx V. Thirup By, Skt. Olai.

Den endelige vedtagne lokalplan er bekendtgjort den 5.
november 2003.

p.b.v.
sign. sign.
Bent Brown / Jorn Johansen
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Tinglysningspategning
Tinglyst og aflyst som begeeret.
Retten i Hjgrring den 21.02.2005

Jytte Christensen
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